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Bau- und Erschliessungsvorschriften Serletta Siid

| Allgemeines

Flir Bauvorhaben im Gebiet Serletta Siid, umfassend die Parzellen Nr. 1102, 1808, 2354, 2395 und
2396 gelten, soweit die nachfolgenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen, die jeweils
geltenden Vorschriften des Baugesetzes (BauG) und des Zonenplans.

Fir die Ermittlung der Bruttogeschossflachen im Gebiet Serletta Stid gelten ungeachtet allfalliger

kiinftiger Anderungen des Baugesetzes die einschlagigen Bestimmungen des derzeit geltenden Bau-
gesetzes vom 14. Méarz 1999 / 29. Februar 2000.

Il Bauvorschriften

A Baubereiche
In den im Generellen Gestaltungsplan Serletta Siid festgelegten Baubereichen | - VII gelten die
nachfolgenden Bestimmungen:

1. Baubereiche I, Il und lll (Grand Hotel Serletta, Klinik, Zwischenbau)

# 1.1.  Nutzungsart

Der Baubereich | ist fiir die Erstellung eines Hotels mit Restaurationsflachen und er-
ganzenden kulturellen, gesundheitlichen und sportlichen Nutzungen bestimmt. Zu-
lassig sind ferner Gffentliche und gewerbliche Nutzungen sowie Dienstleistungsbe-
triebe. Wohnungen sind nach Massgabe des jeweils geltenden eidgendssischen,
kantonalen und kommunalen Rechts gestattet. Die iiber der Hohenkote von 1'820 m
U.M. ersteliten Réume diirfen ausschliesslich fiir Hotelnutzungen beansprucht wer-
den.

Der Baubereich Il ist fiir den Bau einer Klinik mit den zugehérigen Patientenzimmen,
Behandlungs- und Aufenthaltsrdumen bestimmt. Zulassig sind ferner ergénzend zur
Kliniknutzung Arztpraxen, 6ffentiiche und gewerbliche Nutzungen sowie Dienstleis-
tungsbetriebe.

Der Baubereich [Il (= Baufeld Ill) ist fiir die Erstellung eines Zwischenbaus bestimmt.
Dieser verbindet das Grand Hotel Serletta mit der Klinik und enthlt die Zufahrt zur
Parkierungsanlage des Grand Hotels Serletta (Baubereich 1V) sowie Nebenanlagen
wie Anlieferung, Technikrdume, Versorgungs- und Entsorgungsanlagen. Die Dach-
flache des Zwischenbaus dient als Aussichtsterrasse.

- 1.2, Ausniitzung
Das zulassige Bauvolumen und die maximal zulassige Ausniitzung in den Bauberei-
chen |, Il und Il werden durch die im Generellen Gestaltungsplan festgelegten Bau-
felder und die Gebaudehdhen bestimmt. Eine Beschrénkung der Nutzflache in Brut-
togeschossfléche (BGF) besteht unter Vorbehalt von Abs. 2 nicht.



B Aufla;éér;...bezﬁglich Nutzung des Gebéudes im Baubereich I:

Fiir den Fall der Realisierung eines Hotels im Baubereich | muss das gesamte im Baube-
" reich | erméglichte Gebaudevolumen, also auch das Volumen unterhalb der Hohenkote
von 1820 m .M., im Wesentlichen zu Hotelzwecken (Hotel mit Restaurationsflachen und
erganzenden kulturellen, gesundheitlichen, sportlichen, offentlichen, gewerblichen und
dienstleistungsorientierten Nutzungen; allfallige Wohnungen fur Mitarbeitende des betref-

fenden Hotelbetriebs) genutzt werden.
Vorbehalten bleiben allfallige Zweitwohnungen zur Querfinanzierung des Baus oder Be-
triebs des Hotels geméss Art. 8 Abs. 1 und 2 des Bundesgesetzes tiber Zweitwohnungen
in der aktuell giiltigen Fassung, wobei deren Hauptnutzflache insgesamt einen Anteil von
20% der gesamten Hauptnutzflache der Zimmer und der Wohnungen im Baubereich |
nicht Uibersteigen darf.

gemass RB-Nr. 355 vom 25.04.2017

RLUNG

Die Auflage geméss Ziff. 1 lit. a des Dispositivs des RB Nr. 355 vom 25.04.2 it ge-
———————P stiitzt auf BGer Urteil vom 17. Juni 2021 nur fir den Fall, dass héher als bis %Z ggltvgﬁ
kote 1 '820 m (. M. gebaut wird. Wird hingegen nur bis zur Héhenkote 1 '820 m i. M. ge-
baut,_ gilt die Hotelauflage demnach nicht. Weiter haben die in Klammer aufgefihrten "6f-
fentlichen und gewerblichen Nutzungen" sowie Dienstleistungsbetriebe (“dienstleistungs-

orientierten Nutzungen") nicht zwingend hotelergénzend zgfﬂn
: MT FOR RAUMENTWICKLUNG
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1.3.

14.

1.5.

Der Verzicht auf die Festlegung einer maximal zulassigen BGF gilt ausschliesslich fiir
die Erstellung eines Hotels und/oder einer Klinik. Fiir andere zuléssige Nutzungen
(Wohnen, Dienstleistung, Gewerbe) gilt eine maximale BGF von 16'900 m2,

Bebaubare Flachen

Neue Geb&ude und Ersatzbauten, die den gewachsenen oder abgegrabenen Boden
Uberragen, sind innerhalb der im Generellen Gestaltungsplan festgelegten Baufelder
zu erstellen. Die Gestaltungsbaulinie entlang der Via Serlas darf von oberirdischen
Bauten nicht tberschritten werden. Im Bereich der Baufelder I/1 sind die Bauten auf
die Gestaltungsbaulinie zu stellen.

Vorspringende Gebaudeteile wie Dachvorspriinge, Vordécher, Vortreppen und der-
gleichen diirfen bis 1.5 m (iber Baufelder und Baulinien hinausragen.

Flachen ausserhalb der Baufelder diirfen oberirdisch grundsétziich nicht dberbaut
werden. Davon ausgenommen sind Erschliessungsanlagen wie Zufahrten, Zugange,
einzelne Besucherparkplatze im Freien, technische Anlagen der Infrastruktur.

Unterirdische Bauten und Anlagen diirfen ohne Ricksicht auf die Baufelder bis an
die Parzellengrenzen gestellt werden. Davon ausgenommen sind jedoch unterirdi-
sche Bauten entlang der Via Serlas. Diese dirfen nur bis an die strassenseitige
Grenze der Baubereiche |, Il und Il gestelit werden.

Gebaudehdhen

Die Gebaudehohen in den Baufeldern 1/1 - I/3 und lI/1 — 11/2 werden unter Vorbehalt
von Absatz 4 durch die im Generellen Gestaltungsplan festgelegten Hohenkoten be-
stimmt. Die Hohenkoten diirfen lediglich durch technisch bedingte Anlagen wie Lift-
aufbauten, Kamine, Oberlichter und dergleichen {berschritten werden. Solche Auf-
bauten sind soweit méglich kompakt zusammenzufassen und zu verkleiden.

Der Innenhof im Baufeld I/4 darf bis zur Kote 1826.00 m 0. M., die im Baufeld 1/5 vor-
gesehene Aussichtsterrasse bis zur Kote 1815.80 m (. M. (iberdacht werden.

Der Zwischenbau im Baufeld [1l darf die Hohenkote von 1'804.00 m . M. nicht (ber-
schreiten.

Fur den Fall, dass im Baufeld | kein Hotel erstellt wird, dirfen Bauten mit anderen zu-
lassigen Nutzungen (Wohnen, Dienstleistung, Gewerbe) in den Baubereichen I/1 -
I/4 die Hohenkote von 1'820.00 m .M. nicht (iberschreiten.

Grenz- und Geb&udeabstande; Gebaudelangen

Die Grenz- und Geb&udeabsténde von Gebauden, die den gewachsenen oder ab-
gegrabenen Boden Uberragen, gegen Parzellen ausserhalb des Planungsgebietes
sowie die Absténde gegen Parzellengrenzen und Bauten innerhalb des Planungsge-
bietes werden durch die im Generellen Gestaltungsplan festgelegten Baufelder be-
stimmt.

Innerhalb der Baufelder kénnen die Gebaudelangen und der Zusammenbau mehre-




rer Baukorper nach architektonischen Kriterien frei bestimmt werden. Der Zusam-
menbau von Baukérpern (ber die Grenzen der verschiedenen Baufelder hinweg ist
bis zu den Héhenkoten gemass Ziffer 1.4. gestattet.

1.6, Terraingestaltung
Das Gelande innerhalb des Baubereiches | darf bis zur Kote 1'790.00 m 0. M. abge-
graben werden. Das 4. Untergeschoss des geplanten Geb&udes im Baubereich |
kann auf das abgegrabene Terrain ausgerichtet werden.

1.7.  Richtprojekt
Das Richtprojekt des Architekturbliros Bearth & Deplazes vom 25. Mai 2015 ist fiir
die Typologie und die Gestaltung der Bauten und Anlagen in den Baubereichen |, Il
und Ill sowie fiir die Freirdume im ganzen Planungsgebiet massgebend. Es dient als
Grundlage fir die Beurteilung der Baugesuche.

Abweichungen vom Richtprojekt sind zuléssig, sofern damit eine mindestens gleich-
wertige Qualitat erreicht wird. Dieser Nachweis erfolgt durch ein unabhangiges Gut-
achten.

Baubereich IV (Parkierungsaniage Grand Hotel Serletta)

Der Baubereich IV bezeichnet die fiir den Bau einer unterirdischen Parkierungsanlage mit
maximal 210 Autoeinstellplatzen bestimmte Flache. Die Parkierungsanlage dient dem ge-
planten Hotelneubau. Nicht als Pflichtparkplatze benétigte Parkplétze kdnnen benachbarten
Liegenschaften und der Offentlichkeit zur Verfigung gestellt werden.

Die fir die Klinik erforderlichen Pflichtparkplatze sind gemass Richtprojekt im Klinikgebaude
im Baufeld Il unterzubringen.

Baubereich V (Residenza Lumpaz)
Der Baubereich V umfasst die mit der Residenza Lumpaz (iberbaute Parzelle Nr. 2396.

Das bestehende Gebaude darf weiterhin wie bisher genutzt und unterhalten werden (Bestan-
desgarantie). Fiir Anderungen am bestehenden Geb&ude gelten die einschlégigen gesetzli-
chen Bestimmungen Uber die Anderung von bestehenden Bauten und Anlagen (Art. 21 — 24
BauG).

Baubereich VI (Residenza Rosatsch)

Der Baubereich VI umfasst die mit der Residenza Rosatsch (berbaute Flache der Parzelle
Nr. 2354. Die maximal zuléssige Ausnlitzung von Gebauden innerhalb des Baubereiches VI
betragt 6'600 m2 Bruttogeschossflache (BGF).

Hochbauten im Baubereich V1 dirfen die im Generellen Gestaltungsplan festgelegte maxima-
le Hohenkote von 1801.70 m (. M. nicht Uberschreiten. Die Hohenkote darf lediglich durch
technisch bedingte Anlagen wie Liftaufbauten, Kamine und dergleichen lberschritten werden.

Das Gelénde innerhalb des Baubereiches VI darf bis zur Kote 1'785.00 m (. M. abgegraben
werden. Die Erdgeschosse der Gebaude kénnen auf das abgegrabene Terrain ausgerichtet
werden.




Gebaude, die den gewachsenen oder abgegrabenen Boden (iberragen, diirfen ohne Riick-
sicht auf die gesetzlichen Grenz- oder Gebaudeabstande bis an die Grenze des Bauberei-
ches VI (= Baufeld) gestellt werden. Die Gebaudelangen und der Zusammenbau mehrerer
Baukorper kdnnen nach architektonischen Kriterien frei bestimmt werden.

Baubereich VIl (Parkhaus Serletta, Residenza Rosatsch)

Der Baubereich VIl umfasst die fiir eine Grossparkierungsanlage (6ffentliches Parkhaus Ser-
letta / Autoeinstellhalle Residenza Rosatsch) mit maximal 800 Autoeinstellplatzen bestimmte
Flache.

Die Grossparkierungsanlage ist unter dem gewachsenen bzw. bis zur Kote 1'785.00 m 4. M.
aufgeschutteten Boden zu erstellen. Gegen aussen diirfen nur die Zufahrten und Zugénge in
Erscheinung treten.

B  Weitere Bestimmungen

1.

Offentliche Fusswegverbindung Via Grevas - Parkhaus Serletta - Via Serlas

Die im Generellen Gestaltungsplan festgelegte Baulinie Erschliessungsanlagen entlang der
Westgrenze der Parzellen Nr. 2354, 2396 und 1808 bestimmt die Grenze, bis zu der Bauten
und Anlagen fiir die Fusswegverbindung Via Grevas — Parkhaus Serletta — Via Serlas erstellt
werden drfen.

Im Ubrigen gelten fiir die Fusswegverbindung sowie die bereits erstellten Bauten und Anla-
gen die Anordnungen des Generellen Erschliessungsplans, Teilplan Verkehr.

Gedeckte Aussichtsterrasse (Baufeld I/5)

Im Baufeld 1/5 ist geméss Richtprojekt zwischen der Bergstation der Fusswegverbindung Via
Grevas - Parkhaus Serletta — Via Serlas und dem Grand Hotel Serletta eine gedeckte Aus-
sichtsterrasse zu erstellen. Diese dient als Aussichtspunkt und gleichzeitig als Verbindung
und Zugang von der Bergstation zum Grand Hotel Serletta.

Die Erstellung der gedeckten Aussichtsterrasse ist Sache des jeweiligen Eigentlimers der
Parzelle Nr. 1808, welcher auch alle damit verbundenen Kosten tragt.

Die Aussichtsterrasse steht der Allgemeinheit zur Mitbenutzung als Aussichtspunkt zur Ver-
fligung. Fur die Benltzung der Terrasse durch die Allgemeinheit und deren Unterhalt sowie
fir die Werkeigentimerhaftung gelten die Bestimmungen des Dienstbarkeitsvertrages zwi-
schen der Chris Silber St. Moritz AG und der Politischen Gemeinde St. Moritz vom 20. No-
vember 2003.

Offene Aussichtsterrasse (Baufeld IlI)
Die Dachflache des Zwischenbaus im Baufeld Il ist gemass Richtprojekt als offene Aus-
sichtsterrasse zu gestalten.

Die Erstellung der offenen Aussichtsterrasse ist Sache des jeweiligen Eigentiimers der Par-
zelle Nr. 1808, welcher auch alle damit verbundenen Kosten tragt.

Die Terrasse steht neben dem Grand Hotel Serletta und der Klinik auch der Allgemeinheit zur




Mitbenutzung als Aussichtspunkt zur Verfiigung. Die Mitbenutzung der Aussichtsterrasse
durch die Offentlichkeit wird in einem entsprechenden Dienstbarkeitsvertrag naher geregelt.

Altlasten
Bestehende Belastungen des Untergrundes sind im Zuge der Ausarbeitung der Bauprojekte
abzuklaren. Die entsprechenden Entsorgungserklarungen sind der Gemeinde mit dem Bau-
gesuch einzureichen und dem kantonalen Amt fir Natur und Umwelt zur Beurteilung zu un-
terbreiten.

Sollte auf eine vorgangige Baugrunduntersuchung verzichtet werden, ist ein geeignetes
Uberwachungs- und Triagesystem fiir die Aushubarbeiten auszuarbeiten und den Baubewilli-
gungsunterlagen beizulegen.

Abfall und umweltgefahrdende Stoffe

Bei Bauten, die abgerissen werden, ist vor Einreichung des Baugesuches eine Vorabklarung
auf PBC- und Asbestvorkommen sowie PAK (Sonderabfalle) durchzufiihren. Bei Nachweis
entsprechender Stoffe ist ein Entsorgungskonzept zu erarbeiten und mit dem Baugesuch die
Entsorgungserklarung einzureichen.

Die Aushubarbeiten sind durch eine fachlich kompetente Umweltbaubegleitung zu (iberwa-
chen.

Il Erschliessungsvorschriften

1.

Private Erschliessungsstrasse
Die private Erschliessungsstrasse erschliesst die Baubereiche I, Il, 1ll, IV, V und VI.

Die Linienflhrung und Hohenlage der privaten Erschliessungsstrasse richtet sich nach dem
Generellen Erschliessungsplan, Teilplan Verkehr, und dem Richtprojekt.

Vorfahrten, Ein- und Ausfahrten

Der Generelle Erschliessungsplan, Teilplan Verkehr, bestimmt die Lage der Vorfahrt zu den
Baubereichen V und VI sowie die Ein- und Ausfahrten zu den unterirdischen Autoeinstellhal-
len der Parzellen Nr. 1808 und 2354 sowie zum 0ffentlichen Parkhaus Serletta.

Parkierung

Die gemass Baugesetz fiir Bauvorhaben im Planungsgebiet erforderlichen Pflichtparkplatze
sind in unterirdischen Einstellhallen bereitzustellen. Einzelne Besucherparkplatze konnen
auch oberirdisch angelegt werden.

Fusswege und Fusswegverbindungen
Die im Generellen Erschliessungsplan, Teilplan Verkehr, festgelegten éffentlichen Fusswege
und Fusswegverbindungen stehen jedermann zur Ben(itzung offen.

Erstellung und Unterhalt sowie die Offenhaltung der 6ffentlichen Fusswege und Fusswegver-
bindungen sind Sache der Gemeinde, welche auch alle damit zusammenhangenden Kosten
tragt.




Anschluss Grand Hotel Serletta an die Fusswegverbindung Via Grevas - Parkhaus
Serletta - Via Serlas

Das Grand Hotel Serletta kann geméss Generellem Erschliessungsplan, Teilplan Verkehr,
unterirdisch mit der Fusswegverbindung Via Grevas — Parkhaus Serletta — Via Serlas ver-
bunden werden. Die Erstellung des Zuganges ist Sache des jeweiligen Eigentlimers der Par-
zelle Nr. 1808, welcher auch alle damit verbundenen Kosten tragt.

Helikopterlandeplatz
Der Generelle Erschliessungsplan, Teilplan Verkehr, bestimmt die Lage des Helikopterlande-

platzes flir die geplante Klinik.

Entsorgung des Abwassers

Der Generelle Erschliessungsplan, Teilplan Entsorgung, enthalt und bestimmt die Linienfiih-
rung der bestehenden und der geplanten neuen Schmutzwasser- und Meteorwasserleitungen
flr die Entsorgung des Abwassers.




