13.21

Gemeinde St. Moritz

Der Gemeindevorstand von St. Moritz,

gestitzt auf umfangreiche Vorarbeiten von dipl. Arch.
H.J. Ruch, St. Moritz, und auf Art. 9a ff. der Gemeinde-Bau-
ordnung, erlasst den

Quartierplan Dimlej

mit den nachfolgenden Vorschriften:
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1.1

1.2

1.3

Quartierplan Dimlej

Begrenzung des Quartierplangebietes und beteiligtes
Grundeigentum

Das Quartierplangebiet umfasst die Parzellen und Parzel-
lenteile St. Moritz Nrn. 575, 576, 2008, 1754, 1755,
2096, 581, 1467, 1794, 1795, 1466, 1892, 1874, 1848,
584, 583, 572, 2097, 573, 2166, 2098, 1736 und
1737, soweit sie oberhalb der geltenden Uferschutzlinie
liegen.

Die Grenzen des Quartierplangebietes ergeben sich aus
den zum Quartierplan gehorigen Planen. Massgebend ist
der Plan «Altbestand» der Architekten Ruch + Husler,
St. Moritz.

Eigentimer der im Quartierplan gelegenen Parzellen sind
(Stichdatum 1. 1. 1981):

a) Nrn. 575 und 576: Verband Nordostschw. Kéaserei-
und Milchgenossenschaften, 8400 Winterthur

b) Nr. 2008: Otto Turnes, Chesetta al God, 7500
St. Moritz

c) Nr.1754: Gemeinde St. Moritz (Vorlage an Biirger)

d) Nr. 1755: Dr. Ludwig Gutstein, Rechtsanwalt,
Susenbergstr. 101, 8044 Zirich

e) Nr. 2096: Jurg Pinter, Postfach 151, 7500 St. Mo-
ritz

f)  Nr. 5681: Geschwister Paganini, zu je s Miteigen-
tum, vertreten durch Eugenia und Ezio Paganini,
Haus Costanza, 7500 St. Moritz

g) Nr.1467: Jirg Panter, unter lit. e obgenannt

h) Nr. 1794: Giuseppe Pasqué, Belvedere di Lesmo,
Mailand, vertreten durch RA Dr. G. Trameér, 7503
Samedan, Miteigentimer zu '
und Guido Mambroni, vertreten durch RA Dr. H. J.
Zinsli, 7500 St. Moritz, Miteigenttimer zu '/
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i) Nr. 1795: Alex E. Keller, Ebnetstr. 11, 8712 Stéfa,
Miteigentiimer zu 2
und Elisabeth Spuhler, Kilchbergstr. 401, 8134
Adliswil, Miteigenttimerin zu 2

k) Nr. 1466: Kurt Ulmer, Chesa Riva da Lej, 7500
St. Moritz

) Nr. 1892: Josef Allenspach, Béackerei-Konditorei,
7500 St. Moritz

m) Nr. 1874: Prof. Dr. Werner Schubert, Schumanns-
dieken 21, D-403 Ratingen 4/Lintorf

n) Nr. 1848: Andrea Florineth, Chesa Sassauta, 7500
St. Moritz, Miteigentiimer zu %
und Dr. Hubert Burda, D-76 Offenburg, Miteigen-
timer zu %

o) Nr. 584: Madeleine Bird, Villa Slavia, 7500 St. Mo-
ritz

p) Nr.583: Madeleine Bird, unter lit. o obgenannt

g) Nr.572:Reto Pinter, Helfenbergstr. 12, 4059 Basel

r)  Nr.2097: Albert Roman Piinter, Spalenvorstadt 33,
4051 Basel

s) Nr. 573: Wolfram Koch, Villa Grusaida, 7500
St. Moritz, vertreten durch Axel Peter Moog, Werbe-
berater BSR, Calapinth 1111, 9042 Speicher

t)  Nr. 2166: Erich und Elsbeth Lienhard, geborene
Bachmann, Dimlej, 7500 St. Moritz

u) Nr. 2098: Angela Hochholdinger-Piinter, Ahren-
weg 14, 8405 Winterthur

v) Nr.1736: Gemeinde St. Moritz (Vorlage an Biirger)

w) Nr. 17737: Dr. Andreas Froriep, Zellerstr. 57, 8038
Zirich

1.4 Nahere Angaben (ber den Halt der Parzellen, das Fla-
chenmass, den Woaldanteil, die Ausnutzungsberechti-
gung sowie die Dienstbarkeiten und Anmerkungen im
Grundbuch enthalten der Plan «Altbestand» der Archi-
tekten Ruch + Husler, St. Moritz, sowie die Kostenvertei-
lung vom 9. Juni 1981.
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Einleitung

2.1 Mit dem Quartierplan sollen die folgenden Zielsetzungen
erreicht werden:

a)

b)

c)

eine moglichst weitgehende Freihaltung der Parzel-
len in Richtung des Sees und damit eine Beschran-
kung der Uberbaubarkeit von Parzellen;

im Rahmen der Uberbaubarkeit der Parzellen eine
gute Gestaltung der einzelnen Hauser, so dass sich
diese samt den Zufahrtsstrassen und weiteren, dus-
serlich sichtbaren Anlagen, wie Mauern, gut in die
Nachbarschaft und in die Landschaft einfiigen;

die  Sicherstellung  zweckmaéssig  angelegter
Erschliessungs- und Versorgungsanlagen mit
Gewahrung einer moglichst  zurtickhaltenden
Rodung einzelner Baume (Rodungsbewilligung des
Bundesamtes fir Forstwesen vom 29. September
1980) unter Aufnahme der Verpflichtung, die beste-
henden Ubrigen B&ume, die ausserhalb der im
Gestaltungsplan aufgezeigten Gestaltungsbaulinien
stehen, zu erhalten, auch wenn diese nicht als Wald
bundes-und kantonalrechtlich geschiitzt sind, sowie
als Pflanzen und Baume nur einheimische Arten zu
verwenden.

2.2 Folgende Plane der Architekten Ruch + Hisler, St. Moritz
vom 28.Januar 1981 bilden Grundlagen und integrie-
rende Bestandteile des vorliegenden Quartierplanes:

a)
b)

c)
d)
e)

Altbestand (Plan Nr. 4)

Neuzuteilung (Plan Nr.5) und Vertragsplédne des
Vermessungsamtes der Gemeinde St. Moritz (nur
im Exemplar des Grundbuchamtes)

Gestaltung (Plan Nr. 6)
Verkehr (Plan Nr. 7)
Versorgung (Plan Nr. 8)

2.3 Fur die neuen Zufahrten, die im Quartierplangebiet ent-
stehen sollen, wird auf die Projekte des Ingenieurbiiros
Toscano, Pontresina, vom 21.12.1979 (im vorderen
Bereich des Quartierplangebietes) und vom August 1979
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(im hinteren Bereich des Quartierplangebietes) abge-
stellt, wobei die Breite der Zufahrtswege auf 3 m redu-
ziert wird und dafiir bei der hinteren Strasse Ausweich-
stellen (A geméass Gestaltungs- und Verkehrsplan) ge-
schaffen werden. Diese Pléane liegen beim Ingenieur-
bliro Toscano in Pontresina auf.

Soweit nicht durch diese Vorschriften zum Quartierplan
abweichendes Recht, das dem geltenden Baurecht der
Gemeinde vorgeht, geschaffen wird, gelten die Bau-
gesetzgebung der Gemeinde und das (bergeordnete
Planungs- und Baurecht. Durch das vorliegende Quartier-
planrecht und durch die bestehenden Vertrage mit der
Schutzorganisation Pro Lej da Segl (angemerkte Schutz-
zone) soll aber gesichert werden, dass nicht mehr und
nicht grossere Bauten im Quartierplangebiet entstehen
oder beibehalten werden diirfen als jene, die dem vor-
liegenden Quartierplan entsprechen.

Freihaltung und Uberbaubarkeit der Parzellen

Der Bestand bestehender Bauten auf voll ausgenutzten
Parzellen bleibt gewahrleistet. Solche Bauten diirfen
unterhalten, im Rahmen des bestehenden Geb&udevolu-
mens umgebaut oder bei Zerstorung durch héhere
Gewalt im gleichen Charakter wieder aufgebaut werden.

Um- und Wiederaufbauten dirfen zu keiner Vergros-
serung der Baukubatur, der Bruttogeschossflache und
der bisherigen Zahl von Herdstellen fiihren.

Auf den nicht oder nur teilweise iiberbauten Parzellen
sind Neubauten nur im Rahmen der im Gestaltungsplan
eingetragenen Gestaltungslinien zulassig.

Die zuldssige Ausniitzung betragt:

a) aufden Parzellen Nrn. 575 und 576: 0,6 (falls genii-
gend unterirdische Parkplatze geschaffen werden,
sonst AZ von 0,4)

b) auf den uibrigen Parzellen, soweit sie nicht bewaldet
sind: 0,17. Fir neu aufzuforstende Flachen bleibt die
Ausniitzungsberechtigung erhalten.
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Auf den Parzellen Nrn. 575 und 576 - respektive auf der
nach dem Abtausch mit der Gemeinde St. Moritz gebil-
deten neuen Parzelle, auf welcher das Hotel Waldhaus
steht — kann die Gemeinde St. Moritz einen Bonus von
0,25 fur einen Hotelanbau gewéahren, wenn ein solcher in
Ubereinstimmung mit den Vorschriften der geltenden
Bauordnung und der Praxis dazu steht. Massgebend fur
die moéglichen Anbauten ist eine Studie von Architekt
Mario Poltera, St. Moritz, vom 6. 2. 1981. Diese Studie im
Massstab 1:500 liegt im Architekturbliro Poltera in
St. Moritz auf.

Ausserhalb der zuldssigen Gestaltungsbaulinien sind
keine Bauten gestattet, soweit nicht fir einzelne Parzel-
len kleinere Garageanbauten fir Personenwagen und
beim Hotel Waldhaus eine grosse Autoeinstellhalle unter
dem bestehenden grossen Aussenparkplatz, die aber
nicht als Baukorper in Erscheinung treten darf (nur
Terrainanpassung zuléssig), vorgesehen werden. In
einem zuriickhaltenden Masse diirfen notwendige Stiitz-
und Futtermauern erstellt werden; sie sind in Bruchstein-
mauerwerk auszufihren.

Abgesehen von Bauten mit Bestandesgarantie, der
Baute «Hotel Waldhaus» und der Baute auf Parzelle Nr.
1848 (gemadss Ziff. 3.5), darf kein Geb&ude jemals — vom
gewachsenen Boden aus gemessen — mehr als 2%
Geschosse aufweisen. Stutz- und Sockelmauern von
Nebenbauten wie Terrassen, Garageanbauten usw. sind
in Bruchsteinmauerwerk auszufthren. Fir die Giebel-
richtung ist der Gestaltungsplan massgebend. Die
Dacher sind mit Steinplatten einzudecken. Mehr als zwei
Herdstellen sind nicht zul&ssig.

Wo der vorliegende Quartierplan nichts anderes vorsieht,
sind Parkplatze nur im Gebaudeinnern oder unterirdisch
zulassig; pro Haus (ausgenommen Hotel Waldhaus)
dirfen hochstens zwei Abstellplatze im Freien angeord-
net werden; diese durfen nicht mit einem Hartbelag ver-
sehen werden.
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Das Hotel Waldhaus darf beim Ausbau des Dachstockes
Quergiebel mit einer gegentiber dem Hautpgiebel um
1.5 m verminderten Firsthohe anbauen. Beim Ausbau der
unteren Geschosse darf die Hohe der oberen Kante der
bestehenden Terrasse nicht Uberschritten werden. Die
Materialien der Neubauteile sind den Materialien der
bestehenden Bauten anzupassen. Sofern die Ausniit-
zungslibertragung von Parzelle Nr. 584 zustandekommt,
darf die nach Bauordnung zuldssige Gebaudehodhe auf
Parzelle Nr. 1848 um 2.00 m tberschritten werden. Im
weiteren darf die zuldassige Geb&dudehohe auf Parzelle
Nr. 1892 um 1 m Uiberschritten werden.

Die nicht Gberbauten und die nicht Uiberbaubaren Teile
der Parzellen sind, soweit nicht Weganlagen zulassig
sind, dauernd natdrlich griin zu erhalten und sachgemaéss
dem Ortsgebrauch entsprechend zu pflegen. Die Eigen-
timer verpflichten sich, bestehende B&dume, die ausser-
halb der im Plan Nr. 6 aufgezeichneten Gestaltungsbau-
linien liegen, nicht zu fallen; gehen sie auf natirliche
Weise ab, so sind sie zu ersetzen.

Einzadunungen diirfen nur durch Bruchsteinmauern oder
Holz in Naturfarbe erfolgen. Sie diurfen gegen den See
hin nicht weiter als 15 m von der seeseitigen Fassade
eines Hauptgebéaudes entfernt sein, jedoch hochstens bis
zur geltenden Uferschutzlinie reichen.

Zulassige Neubauten diirfen im Rahmen der zur Verfi-
gung stehenden Bruttogeschossflache auf die Gestal-
tungsbaulinien gestellt werden; die Gestaltungsbaulinien
gehen den Bestimmungen Uber die Grenz- und Gebaude-
abstdnde und den Waldabstand der geltenden Bauord-
nung vor. Es werden an Neubauten im Hinblick auf die
exponierte Lage besonders hohe Gestaltungsanforderun-
gen gestellt.

Zufahrten

Die offentliche Strasse (Via Dimlej) und die Zufahrten zu
den einzelnen Parzellen richten sich nach dem Verkehrs-
plan. Sie sind auch aus dem Gestaltungsplan ersichtlich.
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Bevor die Parzellen Nrn.1467 und 2096 laut Gestal-
tungsplan Gberbaut werden dirfen, ist durch den Wald
geméss dem in Ziff. 2.3 erwahnten Projekt ein neuer
Zufahrtsweg zu erstellen; ist dieser erstellt und beniitz-
bar, so ist die bisherige Zufahrtsstrasse aufzuheben und
far die Wiederaufforstung zu verwenden. Die neue Zu-
fahrt ist eine Privatstrasse und dient zur Erschliessung
der Parzellen Nrn. 2096, 1467, 581 und 1794.

Bevor die Parzellen Nrn. 2242 und 2097 (iberbaut wer-
den dirfen, ist durch den Wald geméss dem in Ziff. 2.3
erwdhnten Projekt ein neuer Zufahrtsweg zu erstellen.
Diese neue Zufahrt ist eine Privatstrasse und dient zur
Erschliessung der Parzellen Nrn. 2097, 2242 und 1737.

Fur beide Zufahrten ist im weiteren massgebend die
Rodungsbewilligung des Bundesamtes fiir Forstwesen
vom 29. September 1980. Diese Rodungsbewilligung
liegt bei der Gemeindekanzlei St. Moritz auf.

Weitere Angaben Uber die Zufahrten zu einzelnen Parzel-
len sind der Ziff. 6 (Einzelbestimmungen fiir Parzellen
und Bereinigung der beschrénkten dinglichen Rechte) zu
entnehmen.

Erstellung und Unterhalt (inkl. Schneerdumung) der Zu-
fahrten erfolgen durch und auf Kosten der privaten
Grundeigenttimer. Die Zufahrten diirfen keinen Bitumen-
Belag aufweisen (nur Oberflaichen-Behandlung). Die
Gemeinde Ubt tber die Erstellung die Aufsicht aus. Die
neuen Zufahrtsstrassen verbleiben den Grundeigentii-
mern gemass dem Neuzuteilungsplan; sie sind fiir Zu-
und Wegfahrten der anstossenden Liegenschaften frei
benutzbar, unter geblihrender Riicksichtnahme auf die
Zu- und Wegfahrtsbedirfnisse der Nachbarliegenschaf-
ten. Die betreffenden Grundeigentiimer dulden gegensei-
tig das Fuss- und Fahrwegrecht in diesem Rahmen.
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Versorgungsanlagen

Die Gemeinde, das Elektrizitstswerk der Gemeinde
St. Moritz und die PTT fur die Telefonleitungen sind
berechtigt, die fiir die Versorgung nétigen Anlagen beizu-
behalten, soweit sie schon vorhanden sind, und bei
Bedarf neue unterirdische Leitungen zu verlegen und
dann wiederum dauernd beizubehalten. Sie haben dabei
auf die Interessen der Grundeigentiimer Riicksicht zu
nehmen. Die gemass Quartierplan betroffenen Grund-
eigenttimer sind verpflichtet, diese erwahnten Werklei-
tungen zu dulden und fortbestehen zu lassen.

Fir die Versorgungsanlagen der Gemeinde (Wasser und
Abwasser) sowie fiir Kehrichthduschen ist der Plan «Ver-
sorgung» massgebend; die neuen Zuleitungen zu den
offentlichen Leitungen sind von den Grundeigentiimern —
unter Aufsicht der Gemeinde - auf ihre Kosten zu erstel-
len und zu unterhalten. Diese Zuleitungen vom Haus bis
zum Anschluss an die Hauptleitung sind Privateigentum.

Die von den Grundeigentiimern zu leistenden Abgaben
richten sich, soweit es sich um die Versorgungsanlagen
der Gemeinde handelt, nach den einschlagigen Vorschrif-
ten der entsprechenden Gemeindevorschriften.

Einzelbestimmungen fiir Parzellen und Bereinigung
der beschrankten dinglichen Rechte

Innerhalb des Quartierplangebietes werden alle
Leitungsdienstbarkeiten zugunsten der Gemeinde, des
Elektrizitdtswerkes der Gemeinde St. Moritz und der PTT
aufgehoben und durch die offentlich-rechtlichen Bestim-
mungen gemass Ziff. 5 ersetzt.

Die betroffenen Quartierplanbeteiligten der vorderen
neuen Erschliessungsstrasse gewahrleisten sich auch
weiterhin bis zum Zeitpunkt, da die neue Zufahrt beniitz-
bar sein wird, das gegenseitige Durchgangs- und Zu-
fahrtsrecht im bisherigen Rahmen, da die alten dies-
beziiglichen Grunddienstbarkeiten mit dem Vollzug des
Quartierplanes im Grundbuch aufgehoben werden.

3. August 1982

13.21



13.21

10

Quartierplan Dimlej

6.2 Samtliche am 1.1.1981 im Grundbuch eingetragenen
Ubrigen beschrankten dinglichen Rechte, An- und Vor-
merkungen bleiben bestehen, soweit sie nicht gemaéss
Ziff. 6.3 nachfolgend aufgehoben werden.

6.3

Fir die folgenden Parzellen wird folgendes angeordnet:

a)

c)

d)

e)

g)

Parzellen Nrn. 575 und 576:

Es findet fur die Parzelle Nr.575 ein Flachenab-
tausch mit der Gemeinde St. Moritz (Parzelle
Nr.1754) gemass Ziff. 7 nachfolgend statt. Die
Zufahrt zum grossen Parkplatz auf Parzelle Nr. 576
darf beibehalten werden.

Nr.2008:
Die Parzelle ist baulich voll ausgenutzt. Massgebend
ist Ziff. 3.1 vorstehend.

Nr.1754:

Es findet ein Flachenabtausch mit der Grundeigen-
timerin der Parzellen Nrn.575 und 576 gemadss
Ziff. 7 nachfolgend statt. Fiir den neu zur ausserhalb
der Quartierplanabgrenzung liegenden Parzelle
Nr. 593 der Gemeinde St. Moritz geschlagenen Teil
der Parzelle Nr.575 und fur die Stammparzelle
Nr. 1754, ohne die abzutretende Fliche | (= ca. 720
m2), gilt ein dauerndes Bauverbot. Die Gemeinde
darf aber den neu zur Parzelle Nr. 593 geschlagenen
Teil mit einem Oberflachenbelag versehen und
gemaéss Verkehrsplan als Parkplatz herrichten und
verwenden.

Die Last: Fahrweg- und Durchgangsrecht zugunsten
der Parzelle Nr. 581 wird im Grundbuch aufgehoben.

Nr.1755:
Die Parzelle ist baulich voll ausgenutzt. Massgebend
ist Ziff. 3.1 vorstehend.

Nrn. 2096 und 1467; und

Der Eigentimer dieser beiden Liegenschaften -
respektive, wenn nicht der gleiche Eigentiimer diese
beiden Liegenschaften besitzt, der Eigentlimer der
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Liegenschaft Nr.1467 - hat die neue Zufahrt auf
seine Kosten zu erstellen und zu unterhalten, und
zwar mit den Abzweigungen zu den Parzellen
Nrn. 1794 und 581. Die Eigentiimer der Parzellen
Nrn. 1794 und 581 haben die Abzweigungen zu
ihren Liegenschaften erstellen zu lassen und auf
eigene Kosten zu unterhalten. Sie haben iiberdies
dem Ersteller der gesamten Zufahrtsstrasse bis zur
Abzweigung zu ihren Liegenschaften inklusive der
Kosten der Abzweigungen zu ihren Liegenschaften
je einen Zehntel der Erstellungskosten zu bezahlen.
Die Unterhaltskosten der Zufahrt sind von der Via
Dimlej bis zu den Abzweigungen zur Parzelle Nr. 581
und zur Liegenschaft auf Parzelle Nr. 1794 von den
Grundeigentimern der Parzellen Nrn. 2096, 1467,
581 und 1794 nach der Bruttogeschossflache aufzu-
teilen, und zwar flur die ersten beiden Parzellen
gemadss der erlaubten Bruttogeschossflache, fiir die
beiden anderen Parzellen nach der Bruttogeschoss-
flache der bestehenden Bauten. Die Unterhalts-
kosten des restlichen Teilstiickes werden vom
Grundeigentiimer der Parzellen Nrn. 2096 und 1467
getragen.

Auf den Parzellen Nrn. 2096 und 1467 erfolgt dem
Gestaltungsplan entsprechend auf Kosten der
Grundeigentiimer dieser Parzellen eine Aufforstung.
Der aufgeforstete Wald wird Bestandteil der Parzel-
len und ist von den Grundeigentiimern zu pflegen.

Folgende Dienstbarkeiten sind im Grundbuch aufzu-
heben:

Nr. 1467: Recht: Fuss- und Fahrwegrecht z. L.
Nrn. 1466, 1794, 1795, 1892.
Last: Fuss- und Fahrwegrecht z. G.

Nr.2096
Nr. 2096: Recht: Fuss- und Fahrwegrecht z. L.
Nrn. 1466, 1794, 1795, 1892.
Recht: Fuss- und Fahrwegrecht z. L.

Nr. 1467.
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Nr. 581:

Die Parzelle ist baulich voll ausgenutzt. Massgebend
ist Ziff. 3. 1 vorstehend.

Die folgende Dienstbarkeit ist im Grundbuch aufzu-
heben:

Fahrweg- und Durchgangsrecht z. L. Nr. 1754.

Die Kanalisation geméass Durchleitungsrecht z. L.
Nr. 1467 kann der Belastete gemass Art. 742 ZGB
verlegen.

Nr. 1794

Die Parzelle ist baulich voll ausgenutzt. Massgebend
ist Ziff. 3. 1 vorstehend.

Die Last: Fuss- und Fahrwegrecht z. G. Nrn. 1467
und 2096 wird im Grundbuch aufgehoben.

Nr.1795:

Die bestehende Baute weist ca. 150 m2 Brutto-
geschossflache auf. Sie kann um ca. 145 m2 BGF
erweitert werden, oder es kann — nach Abbruch der
bestehenden Baute — ein Neubau von insgesamt
295 m2 BGF erstellt werden. Von der neuen Zufahrt
zu den Parzellen Nrn. 2096, 1467, 581 und 1794 her
dirfen die Eigentlimer der Parzellen Nrn. 1795 und
1466 auf der Parzelle Nr. 1754 nahe beim Anschluss
an die Via Dimlej geméass Verkehrsplan auf ihre
Kosten eine Abzweigung anlegen und im Wald
einen Parkplatz — ohne Hartbelag — anlegen und bei-
behalten; sie diirfen bis dorthin die neu zu erstel-
lende Zufahrt benutzen, ohne sich an deren Erstel-
lungs- und Unterhaltskosten zu beteiligen. Sie haben
fir den Unterhalt dieses Parkplatzes und fiur die
Zuteilung des Parkplatzanteils auf die beiden Parzel-
len zu sorgen. Vom Parkplatz gelangen die beiden
Grundeigentiimer auf bestehenden Fusswegen zu
den Bauten auf ihren Parzellen. Fir den Parkplatz
und den Zugang zu ihren Parzellen durfen keine
Baume gefallt werden, obwohl der Parkplatz aus
dem Waldgebiet entlassen wird und daftr in der
Rodungsbewilligung berlicksichtigt wurde.
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Auf den Parzellen Nrn. 1795, 1466 und 1874 erfol-
gen dem Gestaltungsplan entsprechend Aufforstun-
gen. Die dadurch entstehenden Kosten haben die
Eigenttimer der Parzellen Nrn. 1795, 1466, 1874 und
1892 je zu einem Viertel zu tragen. Der aufge-
forstete Wald wird Bestandteil der Parzellen und ist
von den Grundeigentimern zu pflegen.

Die Last: Fuss- und Fahrwegrecht z. G. Nrn. 1467

und 2096 ist im Grundbuch aufzuheben.

k) Nr.1466:

Die bestehende Baute weist ca.112 m2 Brutto-
geschossflache auf. Sie kann um ca. 99 m2 BGF
erweitert werden, oder es kann — nach Abbruch der
bestehenden Baute — ein Neubau von insgesamt
211 m2 BGF erstellt werden.

Die Last: Fuss- und Fahrwegrecht z. G. Nrn. 1467

und 2096 ist im Grundbuch aufzuheben.

)  Nrn.1892 und 1874; und

m) Es findet ein Flachenabtausch zwischen den Grund-
eigentliimern gemaéss Ziff. 7 nachstehend statt. Die
Zufahrt zu den beiden Parzellen, fiir die kein Baum
geféllt werden soll, sofern dies technisch moglich ist,
und die keinen Bitumen-Belag aufweisen darf (nur
Oberflachenbehandlung), ist vom Erstbauenden zu
erstellen. Die Kosten der Erstellung und des Unter-
halts haben die beiden Grundeigentiimer je zur
Halfte zu tragen.

[)  Nr.1892 respektive neu der Nr. 1892 verbleibende
Teil und die Flachen F1 und F2 geméass Neuzutei-
lungsplan: Auf dieser Parzelle darf eine Baute von
221 m?2 BGF erstellt werden. Ein allfdlliger Garage-
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anbau darf an die Grenze zu Parzelle Nr.1848
gestellt werden, jedoch auf der Seeseite nur als
Stitzmauer in Erscheinung treten. Die Umgebungs-
arbeiten im Grenzbereich sind mit dem Eigentiimer
der Parzelle Nr. 1848 zu koordinieren.

Es sind folgende Dienstbarkeiten im Grundbuch auf-
zuheben:

Last: Fuss- und Fahrwegrecht z. G. Nrn. 1467 und
2096

Last: Fusswegrecht z. G. Nr. 1874

Recht: Fusswegrecht z. L. Nr. 1874

Recht: Kan.-Anschlussrecht z. L. Nr. 1874

Gemass Neuzuteilungsplan neu die Flache G und
der von der Parzelle Nr. 1874 verbleibende Teil: Auf
der Flache G darf eine Baute von 137 m?2 BGF
erstellt werden.

Es sind folgende Dienstbarkeiten im Grundbuch auf-
zuheben:

Recht: Fusswegrecht z. L. Nr. 1892

Last: Fusswegrecht z. G. Nr. 1892

Last: Kan.-Anschlussrecht z. G. Nr. 1892

Nr. 1848:

Die Parzelle ist baulich voll ausgenutzt. Massgebend
ist Ziff. 3.1 vorstehend.

Es wird auf den Gestaltungsplan verwiesen und
festgehalten, dass ein Erweiterungsbau von 120 m?
BGF zulassig ist, sofern der Bruttogeschossflachen-
anspruch von der Parzelle Nr. 584 von 120 m? auf
die Parzelle Nr. 1848 vertraglich (ibertragen werden
kann. Ein allfalliger Vertrag ist der Gemeinde St. Mo-
ritz zur Kenntnisnahme einzureichen.

Die folgenden Dienstbarkeiten sind im Grundbuch
aufzuheben:

Recht und Last: Grenzbaurecht z. G. und =z L.
Nr. 583

Last: Baurecht fir Garage z. G. Nr. 584

Last: Fusswegrecht z. G. Nr. 584

Die zwei bestehenden Parkplatze an der Grenze zu
Grundbuch Nr. 583 diirfen Gberdacht werden.
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o) Nr.584:
Es wird auf den Gestaltungsplan verwiesen und
festgehalten, dass diese Parzelle nicht Uberbaut
werden darf. Folgende Dienstbarkeiten sind im
Grundbuch aufzuheben:
Recht: Baurecht fiir Garage z. L. Nr. 1848
Recht: Fusswegrecht z. L. Nr. 1848
Last: Fusswegrecht z. G. Nrn. 573 und 583

p) Nr.583:
Die Parzelle ist baulich voll ausgenutzt. Massgebend
ist Ziff. 3.1 vorstehend. Der Eigentiimer erhélt das
Recht, an der im Plan Nr. 7 (Verkehr) bezeichneten
Stelle zwei Parkplatze zu erstellen.
Folgende Dienstbarkeiten sind im Grundbuch aufzu-

heben:

Recht und Last: Grenzbaurecht z. G. und z. L. Nr.
1848

Recht: Fusswegrecht zum See z. L. Nrn. 584 und
1848

q), r)Nrn.572,2097 und 1736; und
v) Es findet ein Flachenabtausch zwischen den Grund-
eigentimern gemass Ziff. 7 nachstehend statt.
Vorher sind im Grundbuch folgende Dienstbarkeiten
aufzuheben:
- Nr.572:
Recht: Baurecht fiir Garagen mit Zufahrt z. L.
Nr.2098
—Nr.2097:
Recht: Baurecht fir Garagen mit Zufahrt z. L.
Nr. 2098
Recht und Last: Fusswegrecht z. G. + =z L
Nrn. 2098 und 2166
Last: Durchleitungsrecht z. G. Nr. 573
Im weiteren sind auf der Parzelle Nr.1736 die
Lasten:
Quellen- und Durchleitungsrecht z.G.1090 und
1091 sowie Durchfahrts- und Durchgangsrecht z. G.
der gleichen Parzellen auf die Teile der neu gebilde-
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ten Flachen, soweit sie zur Parzelle Nr. 1736 gehor-
ten, nicht zu tUbertragen und nur auf der Erstparzelle
Nr.1736 zu belassen. Es braucht aber dafiir zum
voraus die Zustimmung der Berechtigten. Im Ubri-
gen wird auf den Neuzuteilungsplan verwiesen.

Nr.572:

Die im Flachenmass verkleinerte Parzelle Nr.572
darf nicht tiberbaut werden. |hr BGF-Anspruch wird
auf die neu gebildete Parzelle Nr. 2242 Gbertragen.

Nr.2097:

Auf dieser Parzelle dirfen zwei Bauten mit einer
Bruttogeschossflache von insgesamt 638 m2 BGF
entstehen. Geméss Gestaltungsplan erfolgt auf die-
ser Parzelle auf Kosten des Grundeigentiimers eine
Aufforstung, diese ist vom Grundeigentimer zu
pflegen. Der Eigentliimer dieser Parzelle hat die
Zufahrt zur Via Dimlej geméass dem in Ziff. 2.3
erwahnten Projekt auf seine Kosten zu erstellen und
zu unterhalten. An die Kosten zur Erstellung und des
Unterhalts bis zur Grenze seiner Parzelle mit der neu
gebildeten Parzelle Nr.2242 hat sich der Eigen-
tamer der Parzelle Nr.1737 mit einem Zehntel zu
beteiligen. An den restlichen neun Zehnteln hat sich
der Eigentimer der neu gebildeten Parzelle
Nr.2242 im Verhaltnis seines Bruttogeschossfla-
chenanspruches zum Bruttogeschossflachenan-
spruch des Eigentimers der Parzelle Nr.2097 zu
beteiligen. Der gleiche Kostenanteil fir die Eigen-
tamer der Parzelle Nr. 1737 und der neuen Parzelle
Nr.2242 gilt fur die Aufforstungskosten. Baut der
Eigentiimer der neu gebildeten Parzelle Nr. 2242 vor
dem Eigentimer der Parzelle Nr. 2097, so hat er die
Kosten der Zufahrt und der Aufforstung vorzufinan-
zieren; im Ubrigen bleibt die Kostenverteilung unver-
andert. \

Nr. 573:
Die Parzelle ist baulich voll ausgenutzt. Massgebend
ist Ziff. 3.1 vorstehend.
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Folgende Dienstbarkeiten sind im Grundbuch aufzu-
heben:
Fusswegrecht zum See z. L. Nrn. 584 und 1848

't)  Nr.2166:
Die Parzelle ist baulich voll ausgenutzt. Massgebend
ist Ziff. 3.1 vorstehend:
Folgende Dienstbarkeiten sind im Grundbuch aufzu-
heben:
Recht + Last: Fusswegrecht z. G. + z. L. Nrn. 2097
und 2098
Last: Fusswegrecht z. G. Nr. 2098

u) Nr.2098:
Auf dieser Parzelle darf eine Baute von 239 m2 BGF
erstellt werden.
Nach erfolgtem Flachenabtausch zwischen den Par-
zellen Nrn. 572, 2097 und 1736 (gemass Ziff. 7.4)
sind die folgenden Dienstbarkeiten im Grundbuch
aufzuheben:
Last: Baurecht fir Garagen und Zufahrt z. G.
Nrn. 572 und 2097
Recht und Last: Fusswegrecht z. G. und =z L.
Nrn. 2097 und 2166
Recht: Fusswegrecht z. L. Nr. 2166

v) Nr.1736:

Es findet ein Flachenabtausch gemass Ziff. 7 nach-
stehend statt.

Die neu zur Parzelle Nr. 1736 geschlagenen Teile der
Parzellen Nrn.572 (B gemé&ss Neuzuteilungsplan)
und 2097 (C gemass Neuzuteilungsplan) sind Ei-
gentum der Gemeinde St. Moritz und dirfen nicht
Gberbaut werden.

w) Nr.1737:
Die bestehende Baute weist ca. 125 m? Bruttoge-
schossflache auf. Sie kann um ca. 56 m2 BGF erwei-
tert werden, oder es kann — nach Abbruch der
bestehenden Baute - ein Neubau von insgesamt
181 m? BGF erstellt werden. Der Eigentlimer der
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Parzelle Nr.1737 erhalt das Recht, auf der neuen
Parzelle Nr.2242, im Bereich der Zufahrt, zwei
Parkplétze — ohne Hartbelag — erstellen und benut-
zen zu durfen. Er entschédigt fir diesen Anspruch
den Eigentlimer der Parzelle Nr.2242 mit einem
einmaligen Betrag von Fr. 14 000.—, zahlbar im Zeit-
punkt, in dem dieser Anspruch nach der Erstellung
der Zufahrt zur Parzelle Nr. 2097 ausgetlibt werden
kann.

Landumlegungen

Die nachfolgenden Landumlegungen erfolgen ohne zu-
satzlichen Ausgleich in Geld. Das gilt auch bei allfalli-
gen Mehr- oder Mindermassen aufgrund der genauen
Mutation des Geometers.

Die Gemeinde St. Moritz tritt von ihrer Parzelle Nr. 1754
den siidlichen Teil | (ca. 720 m2) dem Grundeigentimer
der Parzelle Nr. 576 ab; dieser vereinigt diesen Parzellen-
teil mit seiner Parzelle Nr. 576. Der Eigentiimer der Par-
zelle Nr. 575 tritt der Gemeinde St. Moritz die Flachen
H1 und H2 (total ca. 895 m2) gemé&ss Neuzuteilungs-
plan ab; diese beiden Flachen werden mit der ausserhalb
der Quartierplanabgrenzung liegenden Strassenparzelle
Nr. 593 der Gemeinde St. Moritz vereinigt.

Der Eigentimer der Parzelle Nr.1874 tritt dem Eigen-
tamer der Parzelle Nr.1892 gemaéass Neuzuteilungsplan
die Flachen F1 und F2 (total ca.1021m?2) ab; diese
Flachen werden mit der Parzelle Nr. 1892 vereinigt. Der
Eigentiimer der Parzelle Nr.1892 tritt dem Eigentimer
der Parzelle Nr. 1874 die Flache G (ca. 568 m2) ab. Die
Flache G wird mit dem Rest der Parzelle Nr.1874 zur
Parzelle Nr. 1874 vereinigt.

Gemass Neuzuteilungsplan tritt die Gemeinde St. Moritz
von ihrer Parzelle Nr. 1736 an Reto Pinter die Flache E
(ca. 1375 m2) und anschliessend an diese Flache an den
Eigentiimer der Parzelle Nr.2097 (Albert Punter) die
Flache D (ca. 410 m2) ab.

Im weiteren tritt Reto Plinter von seiner Parzelle Nr. 572
die Flache A (ca.461m2) dem Eigentliimer der Parzelle
Nr. 2097 ab.
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Schliesslich treten der Gemeinde St. Moritz zu Eigentum
ab:
— Reto Plnter von seiner Parzelle Nr. 572 die Flache B
(ca. 926 m2),
— Albert Pinter von seiner Parzelle Nr.2097 die Flache
C (ca. 859 m2).
Diese beiden Flachen werden mit der Stammparzelle
Nr. 1736 vereinigt.
Der durch die Landumlegung abgetrennte nérdliche Teil
der Parzelle Nr. 1736 wird neu der ausserhalb der Quar-
tierplanabgrenzung liegenden Parzelle Nr. 568 der Ge-
meinde St. Moritz zugeschlagen.
Es entstehen nach dem Landabtausch folgende Parzel-
len:
— Fur die Gemeinde:
Die im Suden vergrosserte und im Norden verkleinerte
Parzelle Nr.1736 und die um den noérdlichen Teil der
Parzelle Nr. 1736 vergrosserte Parzelle Nr. 568.
— Fur Reto Punter:
Die verkleinerte Parzelle Nr. 572 und die neue Parzelle
Nr.2242.
— Fir Albert Pinter:
Die in ihren Grenzen veradnderte Parzelle Nr. 2097.
Die Berechnung der ausnutzungsberechtigten Flachen
(siehe Altbestandplan) fusst auf dem bestehenden Zu-
stand vor der Landumlegung.

Die Landumlegungen werden vom Grundbuchamt in
St. Moritz von Amtes wegen auf die Anmeldung des
Gemeindevorstandes von St. Moritz hin nach der Rechts-
kraft der Quartierplanung vorgenommen. Die Kosten der
Landumlegungen werden den gesamten Kosten der
Quartierplanung belastet.

Schlussbestimmungen

Die neuen Zufahrtswege geméss Ziff.2.3 bleiben
Bestandteil der jeweiligen Parzellen.
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Die Parzelleneigentimer haften aber durch Schaden, der
den zufahrtsberechtigten Grundeigentimern entstehen
kann, nicht; haften sie fiir Schaden gegeniiber Dritten, so
kénnen sie gegen fiir den Schaden verantwortliche
Grundeigentimer Rickgriff nehmen.

Die Gemeinde hat die vom Bundesamt fiir Forstwesen
am 29. September 1980 bewilligten Rodungen und alle
vorgeschriebenen Ersatzaufforstungen nach der Rechts-
kraft des vorliegenden Quartierplanes, spétestens aber
im Sommer 1983, auszufihren. Diese Frist wird verlan-
gert, wenn das Bundesamt fir Forstwesen einem ent-
sprechenden Gesuch der Gemeinde zustimmt. ;

Der Anteil der Quartierplankosten, den die Grundeigen-
timer zu tragen haben, wird den beteiligten Grundeigen-
timern anlasslich der 6ffentlichen Auflage des Quartier-
planes bekanntgegeben. Die verpflichteten Grundeigen-
timer haben die Rechnungen der Gemeinde innert
30 Tagen seit Rechnungstellung zu bezahlen; der
Gemeindevorstand kann diese auf Gesuch hin in ausge-
sprochenen Hartefallen bis zur Einreichung eines Bauge-
suches, langstens aber bis zur Verdausserung an Dritte,
stunden. Die Stundung ist im Grundbuch anzumerken.
Fur verspatete oder gestundete Zahlungen ist ein Zins
von 5'2% zu entrichten. Sollte ein Rekurs zu einer
Herabsetzung einer Rechnung flihren, so wird der zu viel
bezahlte Betrag von der Gemeinde, erhdht um den Zins
zu 52 %, zurlckerstattet.

Das Grundbuchamt sorgt fir den grundbuchlichen Voll-
zug dieses Quartierplans und fir die Ubertragung von
Grundpfandrechten auf die neu zugeteilten Parzellen.

Die Grundeigentimer haben dafir zu sorgen, dass die
Grundsticke und Grundstiickteile, die nicht Uberbaut
werden dirfen, dauernd zweckmassig bewirtschaftet
werden.

Eine allfallige spatere Revision der vorliegenden Vor-
schriften zugunsten einer weitergehenden Uberbauung
bedarf zum voraus der Zustimmung der Grundeigen-
timer im Quartierplangebiet und der Vereinigung Pro Lej
da Segl. Anderseits darf die im vorliegenden Quartier-
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plan eingerdumte bauliche Nutzung wahrend der folgen-
den 20 Jahre nicht herabgesetzt oder aufgehoben wer-
den, auch wenn Eigentimer von Parzellen ihren bau-
lichen Nutzungsanspruch bis dann noch nicht ausgeiibt
haben sollten.

8.7 Auf samtlichen Grundstiicken ist der vorliegende Quar-
tierplan mit den vorstehenden Vorschriften mit dem
Stichwort: Quartierplan vom 30. Juli 1982 anzumerken.

Anhang: Zwischen dem 1. Januar 1981 und der éffent-
lichen Auflage des Quartierplanes ist die Par-
zelle Nr.584 vom Eigentiimer der Parzelle
Nr.1848 erworben worden. Hievon wird
Kenntnis genommen.

Durch Beschluss des Gemeindevorstandes vom 3. Au-
gust 1982 wurden vorstehende Quartierplanbestim-
mungen am 10. August 1982 in Kraft gesetzt.

Fir den Gemeindevorstand St. Moritz:

Der Gemeindeprasident:
Corrado Giovanoli

Der Gemeindeaktuar:
Benedikt Cadonau

Anhang: Kostenverteilung Quartierplan Dimlej.
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Kostenverteilung
Quartierplanung Dimlej, St. Moritz

Gestuitzt auf den Beschluss des Gemeindevorstandes St. Mo-
ritz vom 9. Juni 1981 und nach Berechnungen von dipl. Archi-
tekt H.-J. Ruch, St. Moritz.

Die Gesamtkosten flir Quartierplaner, Ortsplaner, Jurist, Ver-
messungsamt, Grundbuchamt und Quartierplanmodell belau-
fen sich, sofern keine Rechtsmittelverfahren notwendig wer-
den, auf ca. Fr.120000.—. Nach Ubernahme von 60 %
der Kosten durch die Gemeinde (Ho6chstbetrag von 40 %
gemass Bauordnung und zusétzlich 20 % Sonderbeitrag) ver-
bleibt den Grundeigentiimern ein Beitrag von Fr. 48 000.—.
Diese Fr.48 000.— werden nach Bruttogeschossflachenan-
spruch aufgeteilt und zwar im Verhéltnis 1:3 zwischen beste-
hender und neu zu bauender Flache.

Die auf nachster Seite stehende Tabelle zeigt die Kostenver-
teilung, die durch Beschluss des Gemeindevorstandes vom
3. August 1982 am 10. August 1982 in Kraft gesetzt wurde.

Fuar den Gemeindevorstand St. Moritz

Der Gemeindeprasident:
Corrado Giovanoli

Der Gemeindeaktuar:
Benedikt Cadonau

Anhang: Tabelle Gilber Kostenverteilung Quartierplan Dimle;j.
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